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A Anlass und Erfordernis der Planung

1.  Anlass der Planung

Die Marktgemeinde Leuchtenberg hat beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan SO ,Energiepark Wittschau” aufzustellen und den Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. ... zu andern.

Die ENMAG Verwaltungs GmbH sieht vor, eine Freiflaichenphotovoltaikanlage zu errichten.

Um den Anforderungen des Planungsvorhabens gerecht zu werden, haben die Vorhabentra-
ger nachfolgend beschriebene Flache gewahlt. Eine Erlauterung der Eignung der vorgesehe-
nen Flache folgt mit diesem Bericht.

Der Geltungsbereich mit einer GroBe von ca. 10,3 ha befindet sich auf den Flurnummern
263 TF, 267 TF, 268 TF, 278, 279 und 281 TF, Gemarkung Preppach der Marktgemeinde
Leuchtenberg.

Die Flache des Geltungsbereiches ist mit folgenden Nutzungen im Flachennutzungsplan der
Marktgemeinde Leuchtenberg belegt:

- Flachen fur die Landwirtschaft
- Flachen fur die Forstwirtschaft

Auf dieser Flache soll nun eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Es ist eine
feste Aufstanderung mit Modultischen vorgesehen.

Fir die angrenzenden Fl.-Nrn. 265 und 275, Gemarkung Preppach, liegt bereits ein Aufstel-
lungsbeschluss zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen vor.

2. Stadtebauliches Ziel der Planung

Die Marktgemeinde Leuchtenberg unterstiitzt die Forderung erneuerbarer Energien im Ge-
meindegebiet. Die Vorgaben aus dem geltenden Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Ener-
gien (EEG 2021) sind zu beachten.

Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:

- solartechnisch geeignete Neigung

- Kurze Anbindungsmaoglichkeit an das bestehende Stromnetz
- Acker- oder Griinland

- Verfugbares Grundstiick
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Das EEG 2021 sieht die Forderung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im 200 m Streifen zu
Autobahnen oder Schienenwegen vor. Aufgrund der Nahe zur Autobahn (GroBteil im
200 m Streifen) der beplanten Flache ist eine entsprechende Vorbelastung im Geltungsbe-
reich gegeben.

Das Planungsvorhaben befindet sich auBerdem groBflachig in einem landwirtschaftlich be-
nachteiligten Gebiet. Ein landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet (benachteiligte Agrarzone,
kleine Gebiete und Berggebiete) ist ein Gebiet, in dem Landwirte zum Ausgleich der natrli-
chen Standortbedingungen oder anderer spezifischer Produktionsnachteile eine Zulage er-
halten, welche zur Fortfihrung der Landwirtschaft, Erhaltung der Landschaft und zu nachhal-
tigen Bewirtschaftungsmethoden beitragen soll. Durch die in Bayern erlassene Verordnung
Uber Gebote fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen ermoglicht der Freistaat weiterhin die For-
derung von PV-Anlagen auf Acker- und Grinlandflachen in den so genannten landwirtschaft-
lich benachteiligten Gebieten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfillt.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen.

Die Nutzung der Freiflaichenanlage ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit,
danach wird das Grundstiick wieder der Landwirtschaft zur Verfigung gestellt. Der Riickbau
nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.

.
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Der Geltungsbereich liegt etwa 400 m stidostlich von Wittschau, einem Ortsteil der Marktge-
meinde Leuchtenberg. Die Marktgemeinde ist der Planungsregion 6 Oberpfalz-Nord zuge-
ordnet und ist Teil des Landkreises Neustadt an der Waldnaab. Das Vorhaben befindet sich
im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll. Wie
auf obenstehender Abbildung zu sehen ist, befindet sich das Vorhaben im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet.
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Raumstruktur, Regionalplan Oberpfalz-Nord (6), RISBY 04/2022

Auswirkung der Planung

Eine anthropogene Vorpragung liegt durch die intensive Nutzung, die Autobahn A 6, die
KreisstraBe NEW 42 und die Hoch- und Mittelspannungsfreileitungen bereits vor. Die Funkti-
on der Siedlungsgliederung wird durch das geplante Vorhaben nicht beschadigt, da es sich
bei dem geplanten Vorhaben nicht um eine bauliche MaBnahme im Sinne von Siedlungsfla-
chen, sondern lediglich um die Errichtung von Modulen zur Erzeugung von erneuerbaren
Energien handelt.

Es werden keine Wohnbebauungen genehmigt, die zum Zusammenwuchs von Siedlungsfla-
chen fihren wirden. Eine flachige Bebauung und die damit zu erwartende Versiegelung kann
vollstandig ausgeschlossen werden.

Da sich im Bereich der geplanten Solarmodule keine klimatisch wertvollen, groBflachigen
Geholzstrukturen befinden, tragt die Flache derzeit lediglich zur Kaltluftproduktion bei. Da
sich durch die Solaranlage eine sehr geringfligige Beeintrachtigung der Kaltluftproduktion
einstellt und keine Gebdaudekomplexe 0.4. errichtet werden, ist keine Verschlechterung durch
die Errichtung der Anlage zu erwarten.
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Erholungsfunktionen der Flache sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung nicht
gegeben.

Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in
diesem Fall technisches Element hinzufligen. Eine Eingriinung ist durch die angrenzenden
Waldflachen und sonstigen kleineren Gehdlzstrukturen bereits partiell gegeben. Zur Ergan-
zung werden abschnittsweise Hecken gepflanzt. Aufgrund der optimierten Planung zur Erhal-
tung vorhandener wertvoller Flachen und der vorhandenen und geplanten Eingriinung der
Flache beeintrachtigt die geplante Anlage das Landschaftsbild nicht wesentlich und erfullt die
Anforderungen an Planungen im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit den angrenzenden Flachen und Verkehrsverbin-
dungen stellt das Planungsgebiet eine optimale Flache fir die Realisierung des Vorhabens
dar.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Photovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit. Danach wird das Grund-
stlick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der Vorhabenstrager verpflichtet sich
gegenliber der Marktgemeinde im Durchfihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag, so-
fern die Marktgemeinde oder Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigten,
nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Rickbau der Anlage. Samtliche bauliche Kon-
struktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.

B Planungsrechtliche Situation

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein sonstiges Sondergebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir Wechselrich-
ter/Trafostation/Stromspeicher/Ubergabestationen, Einfriedung sowie weiteren untergeord-
neten Nebenanlagen, die fir den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage
erforderlich sind.

Maximal zuldssige GRZ = 0,5

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungs-
bereiches maBgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen
und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefes-
tigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf
einen Wert von insgesamt 100 m? nicht tberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar.

Tel.:09932/9544-0
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2. Bauweise und Gestaltung der baulichen Anlagen

Funktionsbedingt gemal Plandarstellung

Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten

Maximale Modulhéhe 3,5 m

Die maximalen Hohen sind ab natlirlicher Gelandeoberkante zu messen.
Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe (hochster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf
4,0 m ab der natirlichen Gelandeoberkante festgesetzt.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natlirlichen Hangbewegung anzupassen.

Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenfla-
chen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

3. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
andere Abstande ergeben.

4. Kennzahlen der Planung
Geltungsbereich: 103.557 m?
Baufeld Photovoltaikanlage (innerhalb Zaun): 96.814 m?
Baugrenze (ohne freizuhaltende Flache) 90.347 m?
E2 Eingriinung 2.798 m?
E3 Wiesensaun 3.915 m?

5. Einfriedungen

Zaunart:

Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) plangemaR
einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.
AuBerdem sind Zauntore zuldssig. Eine provisorische Einfriedung zum Schutz bestehender
Geholze und Baume (im gekennzeichneten Bereich siehe Planzeichnung) ist ebenso zulassig.

Zaunhohe:
Max. 2,0 m Uber Gelande

Tel.:09932/9544-0
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6. Bodendenkmaler

Laut Daten des BayernAtlas befindet sich auf dem beplanten Areal kein Bodendenkmal.

C Beschreibung des Planungsgebiets
1. Lage

Die Flache liegt etwa 400 m sUdostlich von Wittschau, einem Ortsteil der Marktgemeinde
Leuchtenberg. Nordwestlich des Gelandes verlauft die KreisstraBe NEW 42 und direkt dahin-
ter die Autobahn 6. Im Siden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Stidwestlich
und nordostlich befinden sich die bewaldeten Anhoéhen ,Zengenbihl” und ,Rotenbihl”. Der
Geltungsbereich verteilt sich auf drei gesonderte Flachen. Anbindungen der Teilbereiche sind
Uber bestehende landwirtschaftliche Zufahrten, welche von der Kreisstrale NEW 42 weiter zur
KreisstraBe NEW 41 und anschlieBend zur A6 flihren, bereits vorhanden. Die Flurstiicke selbst
werden groBtenteils als Acker- und Grinlandflachen genutzt. Auf der nérdlichen Flache be-
findet sich ein Geholzstreifen und auf der sidlichen ein Bestandsbaum mit einem kleinen
Tdmpel. Diese werden jedoch nicht tGberplant.
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Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 103.557 m? wobei jedoch nur 90.347 m?
(innerhalb Baugrenze) bebaut werden. Durch die geplante und die bereits vorhandene Ein-
grinung wird das Baufeld entsprechend abgeschirmt.
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D Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nut-
zung

1. Stadtebauliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen vorgesehen. Die Wechsel-
richter befinden sich unter den Gestellen der Module.

Die max. Firsthohe weiterer Gebaude wird auf 4,0 m beschrankt. Die GroBe des eingezaunten
Bereiches ist mit ca. 10,3 ha festgesetzt.

Die Flache des Baufeldes wird durch 1-2 -schirige Mahd, Entnahme des Mahguts und Ver-
zicht auf Dingung bzw. alternativ durch Beweidung extensiv gepflegt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber bestehende landwirtschaftliche Zufahrten, welche von der
KreisstraBBe NEW 42 weiter zur KreisstraBe NEW 41 und anschlieBend zur A6 fiihren.

Auf der nordostlichen Teilflaiche des Energieparks geht das Vorhaben Uber die 200 m-Linie
der Autobahn hinaus. Die Flachen wurden aus Griinden der Flachensparsamkeit in einem
sinnvollen Zuschnitt in den Geltungsbereich mitaufgenommen, da sie nach Errichtung der
Photovoltaikanlage nicht mehr sinnvoll landwirtschaftlich nutzbar waren.

2. Stddtebauliches Konzept

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die
Abfall- und Wassergesetzgebung beriicksichtigt.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:

- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemalB den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschiitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

Tel.:09932/9544-0
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- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutzge-
biete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs-
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raum-
ordnungsgesetzes

3. Gestaltung und Situierung der Baukorper

Es ist eine Reihenaufstellung mit fest aufgestanderten Modultischen auf Schraub-
/Rammfundamenten vorgesehen, womit Bodeneingriffe soweit als moglich minimiert werden.

Die max. Modulhdhe betragt 3,5 m, die Ausrichtung erfolgt voraussichtlich nach Stden. Der
Abstand der Modulreihen betragt mind. 3,0 m.

Die max. Firsthéhe der sonstigen Gebaude (Trafogebaude) wird auf 4,0 m beschrankt.

4. Nutzungsart

Sondergebiet fir ,Anlage oder Nutzung erneuerbarer Energien (Sonnenenergien)” gemaf
§ 11 Abs. 2 BauNVO. Im Sondergebiet ist eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nutzung
der Sonnenenergie zulassig. Ferner sind innerhalb des Sondergebietes Gebaude bzw. bauli-
che Anlagen zulassig, die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich
sind z.B. Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf
einen Wert von insgesamt 100 m? nicht tberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar.

Es ist vorgesehen, die Freiflachenanlage mit einer maximalen Leistung von ca. 12 MWp zu
realisieren.

5. Immissionsschutz

5.1 Schallschutz

Bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo
die Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fuir Umwelt wurden Schallleistungspegel er-
mittelt, aus denen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von
rund 20 m zur Grundstlicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm flr ein reines
Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Ge-
staltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU, Stand Januar 2014). Der Abstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung betragt etwa 220 m. Die zu erwartenden Larmimmissionen
liegen somit weit unter den gesetzlichen Vorgaben.
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5.2 Elektromagnetische Strahlung

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodu-
le, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.

Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feld-
starken in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das naturliche Magnetfeld.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 220 m) ist sichergestellt,
dass die gangigen Grenzwerte unterschritten werden.

5.3 Emissionen aus der Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emis-
sionen, Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Land- und Forstwirtschaft (z.B.
Staub, Baumfall) entschadigungslos hinzunehmen.

Eine Haftung der angrenzenden Bewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer
Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fiir sich und seine Rechtsnachfolger
auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von land- oder forstwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemalBe Land- und Forstwirtschaft auf den der Photovoltaik-
anlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

Durch die regelmaBige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit
verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der
Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf
nicht gemulcht werden.

5.4 Sonstige Immissionen

Blendwirkungen sind aufgrund der Entfernung zur Wohnbebauung und der geplanten Ein-
grinung in Verbindung mit den vorhandenen Gehdlzen nicht zu erwarten. Zudem erfolgt die
Modulausrichtung voraussichtlich nach Stden.

6. Hochwasser

Das Areal befindet sich auBerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQjo, somit ist davon
auszugehen, dass keine Auswirkungen auf die geplante Nutzung des Areals als Freiflachen —
Photovoltaikanlage bzw. auf den geplanten Solarpark, zu erwarten sind.

7. Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehenden landwirtschaftlichen Zufahrten, welche von
der KreisstraBe NEW 42 weiter zur KreisstraBe NEW 41 und anschlieBend zur A6 fuhren.
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8. Versorgung
8.1 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten.

Fur die Transformatorenstation bendtigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp eine Flache
mit einer GréBe zwischen 18 m? und 35 m?.

8.2 Wasser

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstuick.

Ein evtl. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete
(Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

9. Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemaBen Verwertung bzw. Entsor-
gung sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Neustadt an der
Waldnaab geeignete Nachweise vorzulegen.

10. Gestalterische Ziele der Griinordnung

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im eingezaunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 maBig extensiv genutztes,
artenreiches Griinland anzustreben. Daher ist auf dem Ackerstandort eine Griinlandansaat
(autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19, oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzuneh-
men. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffiberschusses der Ackerflache eine 3-
malige Mahd durchzufiihren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert
werden (Schnitthéhe 10 cm). Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine Bewei-
dung durchgefiihrt werden. 1. Schnitt/Weidegang nicht vor dem 15.06.

Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche
Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

Geholzstrukturen, Baume und wertvolle Lebensraume (siehe Planzeichnung) im Geltungsbe-
reich sind zu erhalten.

Eine Ackernutzung ist im Zeitfenster der Nutzung als Freiflachen — Photovoltaikanlage einge-
stellt, wodurch sich das gesamte Bodengefiige im Laufe der vorgesehenen Nutzungsdauer
einer positiven Entwicklung unterziehen wird.

Tel.:09932/9544-0

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 13 94486 OSTERHOFEN



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan SO ,Energiepark Wittschau”
Fassung vom 26.04.2022

E Umweltbericht

1.  Einleitung

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vor-
gaben zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt.

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-
tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleit-
plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufge-
standerten Reihen vorgesehen.

Die Trafostation kann frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden. Die max. Firsthdhe
wird auf 4,0 m beschrankt.

Die GroBe des eingezaunten Bereiches ist mit ca. 10,3 ha festgelegt. Diese Flache wird durch
1-2- schiurrige Mahd, Entnahme des Mahguts und Verzicht auf Diingung bzw. alternativ durch
Beweidung extensiv gepflegt. Anbindungen der Teilbereiche sind Uber die bestehenden
landwirtschaftlichen Zufahrten, welche von der KreisstraBe NEW 42 weiter zur KreisstraBe
NEW 41 und anschlieBend zur A6 flihren, bereits vorhanden.

1.2 Darstellung der in den einschldagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele

Fir das anstehende Bauleitplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, das Bundesimmissionsschutzgesetz und die Ab-
fall- und Wassergesetzgebung zu berlicksichtigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in be-
sonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:
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- im Bundesanzeiger gemal3 § 31-36 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt ge-
machte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogel-
schutzgebiete

- Naturschutzgebiete gemaB § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nationalparke gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes

- Naturdenkmaler nach § 28 Bundesnaturschutzgesetz

- Nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes geschitzte Landschaftsteile

- gesetzlich geschitzte Biotope gemal3 § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes

- Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasser-
schutzgebiete gemal § 51 des Wasserhaushaltsgesetz

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua-
litdtsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.2 und 5
des Raumordnungsgesetzes

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognosen bei Durchfiihrung
der Planungen

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Die Flache des Baufeldes wird momentan groBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das

nachstgelegene amtlich kartierte Biotop befindet sich nahe der sitdlichen Teilflache. Es han-
delt sich dabei um eine ,Extensivwiese sidlich von Wittschau” (Teilflaichen-Nr. 6439-1072-
001). Weitere Biotope, welche als ,Hecken und Feldgehdlze bei Dollnitz — Wittschau —
Preppach” (Teilflachen-Nrn. 6439-0037-024; 6439-0037-027) beschrieben werden, befinden
sich einerseits auf gegenuberliegender Seite der A6 in einer Entfernung von ca. 230 m und
andererseits slidostlich in einer Entfernung von ca. 220 m. Vorhabenbedingt ist nicht von
einer Beeintrachtigung auszugehen.
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G10

Rotenblhl

563

Zengenbihl

Biotopflchen: rot, Bayernatlas 04/2022
Der Geltungsbereich ist Teil des Naturparks ,Nordlicher Oberpfalzer Wald".

Die Eingriffsflachen werden derzeit groBtenteils landwirtschaftlich als Acker- und Griinland-
flachen genutzt. Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf den Naturhaus-
halt sind hier entsprechend drastisch. In den Ackerlagen kann sich nur ein stark einge-
schranktes Spektrum meist weit verbreiteter Pflanzen- und Tierarten behaupten.

Die potenzielle natirliche Vegetation wird auf dem Gebiet als ,Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald, oOrtlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald, Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald” angegeben. Naturraum-
Einheit ist der Oberpfalzer und Bayerische Wald (Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist
laut Daten des FIN-Web das Pfreimdtal und Oberpfalzer Bergland.

Eine Nutzung des Vorhabenbereiches als Bruthabitat flir bodenbriitende Vogelarten der Ag-
rarlandschaft ist nicht zu erwarten. Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen, dem stark
nach Studen abfallenden Gelande, angrenzenden Waldflachen und den nahegelegenen land-
wirtschaftlichen Gebauden ist von bestehenden Storwirkungen und Kulissenwirkungen aus-
zugehen. Aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen durch die direkt angrenzenden Ver-
kehrsflachen, die vorhandenen Gehdlzstrukturen und die hiigelige Landschaftssilhouette sind
keine Lebensraume und Bruthabitate der bodenbriitenden Vogelarten anzunehmen.

Der angrenzende Wald und die Hecken im Geltungsbereich sind als Lebensraum fiir geholz-
britende Vogelarten einzustufen. Sie werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Potenzielle Vorkommen von Amphibien und Reptilien sind aufgrund des kleinen Timpels auf
einem Teilbereich der Fl.-Nr. 263 nicht auszuschlieBen. Die betroffene Flache wird allerdings
erhalten und von Bebauung ausgeschlossen. Somit besteht baubedingt keine Beanspruchung
des Lebensraums. Zudem sind Wanderungen der Tiere aufgrund der festgesetzten Vermei-
dungsmaBnahmen (Abstand Boden Zaun: mind. 15 cm) trotzdem mdglich.

Auswirkungen:
Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflichen in ein Sondergebiet fiir

Photovoltaikanlagen fuhrt zum kleinflachigen Verlust von Ackerflachen als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen. Andererseits wird auf diesen Flachen eine extensive Wiese entwickelt und
auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet. Die Wiesenbereiche werden durch die So-
larmodule Uberbaut. Es wird nicht in Gehdlzbestande eingegriffen. Fir Vogel, Kleintiere und
Flora ergeben sich durch die Aufwertung Verbesserungen zur aktuellen Nutzung.

Es werden keine Gehdlze gerodet. Eine Zerstorung von wichtigem Lebensraum fir Tiere ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung und der bestehenden Vegetation nicht zu erwarten. Fla-
chen der Artenschutzkartierung werden nicht beeintrachtigt.

Durch die von intensiver menschlicher Nutzung gepragten Landschaftsteile ist von einer mitt-
leren Lebensraumfunktion auszugehen. Da auf das Planungsgebiet bereits mehrere Beein-
trachtigungsfaktoren einwirken, kann davon ausgegangen werden, dass das Areal derzeit
eine geringe Bedeutung fur den Artenschutz und deren Flora und Fauna mit sich tragt.

Wahrend der Bauphase sind potenzielle Beeintrachtigungen der Tierwelt durch Vertreibungs-
effekte moglich. Aufgrund der kurzen Bauzeit wird diese Belastung nicht als erheblich einge-
stuft, da die Tiere auf benachbarte Grundstlicke ausweichen kénnen.

Es ist geplant die Flache, nach der Aufstellung der PV-Module, einer extensiven Nutzung zu-
zufihren. Die Flachen unter den Modulen werden als extensive Wiese ausgebildet, sodass
auch hier aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollere Lebensraume entstehen als bisher vor-
handen waren (Aufwertung durch Extensivierung der bestehenden Acker- und Grinlandfla-
che). Durch die extensive Pflege ist eine Verbesserung des Nahrungsangebotes fir diverse
Arten zu erwarten. Insbesondere die Entwicklung von bliiten- und samenreichen Wiesenfla-
chen wirkt sich positiv auf das Nahrungsangebot flr diese Arten aus. Dadurch kann die Fla-
che durch ihre extensive Nutzung fir viele Vogelarten als Nahrungsbiotop dienen. Darlber
hinaus fungieren die Solartische als Schutz gegen Greifvogel. Die Durchgangigkeit fir
Kleinsauger ist dabei gewabhrleistet.

Durch den Verzicht von Dingung und Pflanzenschutzmitteleinsatz erfahrt die Flache eine
Verbesserung. Im Hinblick auf die zu erwartende Artenvielfalt von Flora und Fauna.

Eine potenzielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist
nicht gegeben. Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.
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2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphare und
Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter
und unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im Oko-
system ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Der Untergrund der beplanten Flurstilicke ist laut geologischer Bodenkarte von Bayern zwei-
geteilt. Der GroBteil besteht aus fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettfihrendem (Kyro-)
Sand bis Grussand (Granit oder Gneis). Ein minimaler Teil im Nordosten wird als vorherr-
schend Braunerde (podsolig), gering verbreitet Braunerde-Regosol aus (Kyro-)Sandgrus bis
Grus (Granit oder Gneis) beschrieben. Das beplante Areal wird derzeit landwirtschaftlich in-
tensiv genutzt.

Bodenubersicht (nicht maBstablich), Bayern Atlas 0/2022 ]

Auswirkungen:

Die Modultische werden mit Schraub-/Rammfundamenten gesetzt, wodurch eine Versiege-
lung des Bodens mit Betonfundamenten vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden er-
folgt nur im Bereich der geplanten Trafostation. Gelandemodellierungen finden nicht statt.

Der zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzte Boden kann sich fir die Dauer der Sonnen-
energienutzung regenerieren und steht dann der landwirtschaftlichen Nutzung wieder zur
Verfligung. Durch die Aufgabe der intensiven Nutzung im Planungsgebiet und die damit ver-
bundene Einstellung der Dingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfdhrt die
Flache moglicherweise eine verminderte Bodenbelastung und eine Férderung der Boden-
fruchtbarkeit.

Die Auswirkungen werden als positiv fir das Schutzgut Boden eingestuft.
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2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Zwischen dem mittle-
ren und dem nordlichen Baufeld befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Nordwestlich des
Geltungsbereichs befindet sich ein gekennzeichneter Wasserbehalter im Wald. Wassersensib-
le Bereiche oder Uberschwemmungsgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
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Wassersensible Bereiche (nicht maBstablich), Bayern Atlas 04/2022
Aussagen bezlglich des Grundwassers sind detailliert nicht moglich. Der Zustand des Grund-
wasserkorpers, Kristallin - Schonsee, ist laut Kartendienst der Wasserrahmenrichtlinie in ei-
nem mengenmaBig und chemisch guten Zustand. Die starke Mechanisierung und der Einsatz
von Mineraldiinger und Diingerauswaschungen durch die jetzige intensive landwirtschaftli-
che Nutzung wirken sich moglicherweise negativ auf das Grundwasser aus.

Auswirkungen:

Die Umwandlung von landwirtschaftlich intensiv genutzter Flache in extensives Griinland und
der Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel verringert eine mogliche Grundwasserbe-
lastung. Eine Versiegelung von Flachen findet nur in sehr geringem Umfang statt. Anfallendes
Oberflachenwasser verbleibt in der Flache und wird nicht abgeleitet. Brauchwasser wird nicht
bendtigt, Schmutzwasser wird nicht entstehen.

Es ist somit mit positiven Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser zu rechnen.
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2.4 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist der Klimaregion ,Donauregion” zuzuordnen. Die jahrliche Nieder-

schlagsmenge betragt ca. 750 mm, die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,2°C (LfU Klima-
Faktenblatter).

Das Baufeld selbst besitzt, da nur Acker- und Griinlandflachen Uberbaut werden, derzeit je-
doch keine klimatisch wirksamen Vegetationsflaichen oder Biomassen. Vegetationsstrukturen
sind angrenzend teilweise vorhanden.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit kurzfristig Staubentwicklung

zu erwarten. Mittelfristig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten
MaBnahmen zu vernachlassigen.

Die Neupflanzungen tragen zur Verbesserung des Lokalklimas bei. Luftaustauschbahnen sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kaltluftproduktion einer mit So-
larmodulen bestandenen Flache im Vergleich zu einer landwirtschaftlichen Flache zieht dem-
nach nur Veranderungen in sehr geringem Mal3e nach sich.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und Bayerischer

Wald"” (Ssymank). Die Naturraumuntereinheit ist laut Daten des FIN-Web das Pfreimdtal und
Oberpfalzer Bergland.

Die Planungsflachen liegen groBtenteils als intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen
vor. Eine Eingriinung ist durch die angrenzenden Waldflachen und sonstige kleinere Gehdlz-
strukturen teilweise bereits gegeben. Erganzt wird bei der mittleren und der stidlichen Teilfla-
che eine abschnittsweise Hecke im Stiden hin zur freien Landschaft. Im Norden der stidlichen
Flache wird ebenfalls hin zur Autobahn eingegrint. Bei der noérdlichen Teilflache wird im
Stdosten ebenfalls eine abschnittsweise Hecke erganzt und im Sudwesten die Licke zwi-
schen den bestehenden Gehdlzen bepflanzt. AuBerdem ist im Westen eine teilweise Eingri-
nung zur Autobahn hin geplant. Somit ist keine groBraumige Einsehbarkeit der Flachen ge-
geben.

Der Vorhabenbereich liegt, abgetrennt durch die Autobahn A6 und die KreisstraBe NEW 42,
sudostlich des Ortsteils Wittschau. Stidwestlich und nordéstlich der Flachen befinden sich die
bewaldeten Anhohen ,Zengenbihl” und ,Rotenblhl”. Im Suden liegen weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flachen vor. Im Nordwesten ist eine Christbaumkultur vorzufinden. Zwi-
schen dem mittleren und dem nordlichen Baufeld befindet sich ein Regenriickhaltebecken.
Ebenfalls befinden sich zwei Holzlagerhiitten zwischen dem mittleren und stdlichen Teilbe-
reich.

Auf der nordlichen Teilflache besteht ein Geholzstreifen zwischen zwei Ackerflachen. Dieser
wird ausgespart und als zu erhalten festgesetzt. Auf der siidlichen Teilflache befindet sich ein
Bestandsbaum mit einem kleinen Timpel, welche ebenfalls von Bebauung freigehalten wer-
den.
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Landschaftliche Vorbelastungen im Areal bestehen bereits durch die Autobahn 6, die Kreis-
straBe NEW 42 und die Hoch- und Mittelspannungsfreileitungen. AuBerdem ist die Umge-
bung des Ortsteils Wittschau Standort mehrerer Windrader, wodurch ebenfalls bereits eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gegeben ist.
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Blick nach Nordosten auf ittlere und nérdliche TeiIIéchen,Elgenes Bildarchiv 04/2022

Tel.:09932/9544-0

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 22 94486 OSTERHOFEN



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan SO ,Energiepark Wittschau”
Fassung vom 26.04.2022

Blick von Siiden auf den stidlichen Teilbereich, Eigenes Bildarchiv 04/202

Die nordliche Teilflache befindet sich zwischen 595 m . NN und 555 m 4. NN und ist nach
Stdwesten geneigt. Die mittlere Teilflache liegt zwischen 546 m G. NN und 552 m 4. NN und
hangt leicht nach Siidosten. Die sldliche Teilflache liegt zwischen 546 m . NN und 553 m .
NN und hangt ebenfalls Gberwiegend nach Siidosten.

Auswirkungen:
Die geplante Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein weiteres anthropogenes, in

diesem Fall technisches Element hinzufligen. Aufgrund der Lage in Verbindung mit der vor-
handenen und der zusatzlich geplanten Eingriinung beeintrachtigt die geplante Anlage das
Landschaftsbild nicht wesentlich.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen und Forste umgeben das geplante Areal. Die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sind als gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flachen weisen groBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzten Grund und Boden vor.

Das Gebiet selbst ist nicht flr die Naherholung durch Wanderwege oder ahnliches erschlos-
sen. Allerdings flhren auf nordwestlicher Seite entlang des nérdlich liegenden Baufeldes die
Fernwanderwege ,Goldsteig” und ,Burgenweg (Oberpfalz)” an der Flache vorbei.
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G610

Rotenbiihl

Eine anthropogene Vorpragung des Areals liegt durch die unmittelbar im Norden verlaufen-
de Autobahn A6, die ebenfalls nordlich liegende KreisstraBe NEW 42 und die im Geltungsbe-
reich verlaufenden Hoch- und Mittelspannungsleitungen bereits vor. Somit ist eine Erho-
lungsfunktion der Flachen nicht gegeben.

Die Bauflache ist fir die Naherholung durch die derzeit hauptsachliche Ackernutzung nicht
geeignet. Die nachste Wohnbebauung befindet sich in nordwestlicher Richtung im Ortsteil
Wittschau ca. 220 m von der Planflache entfernt.

Auswirkungen:
Im Zuge der Bauphase entsteht eine temporare Einschrankung der Wanderwege und ebenso

ergeben sich geringe Larm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende LKW fir an-
grenzende Ortsteile, welche aber aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht fallen.

Der Betrieb der Anlage bringt keine groBeren Larmemissionen mit sich. Im Praxisleitfaden fur
die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LFU 2014) wird erlautert,
dass bereits bei einem Abstand von rund 20 m zur Grundstlicksgrenze der Immissionsricht-
wert der TA Larm fir ein reines Wohngebiet sicher unterschritten wird. Die nachstgelegene
Wohnbebauung (AuBenbereich) befindet sich in ca. 220 m Entfernung. Die zu erwartenden
Larmimmissionen liegen somit weit unter den gesetzlichen Vorgaben.

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodu-
le, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage. Beim
Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feldstarken
in etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld. Aufgrund der
Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 220 m) ist sichergestellt, dass gangige
Grenzwerte unterschritten werden.
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Beeintrachtigungen durch Blendwirkung oder elektromagnetische Felder kénnen durch die
Lage in Verbindung mit der vorhandenen und zusatzlich geplanten Eingrinung ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Durch die BaumalBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt. Es ist insgesamt
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fir den Planbereich findet sich im Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege kein Hinweis auf Flachen mit Kulturdenkmalen oder Bodendenkmalen. Im
Planungsgebiet sind keine denkmalgeschiitzten Gebaudekomplexe mit Ensemblewirkung
ausgewiesen.

Das nachstgelegene Bodendenkmal mit der Aktennummer D-3-6439-0030 ,Archaologische
Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der Kath. Kirche St. Jakob in Déll-
nitz, darunter die Spuren von Vorgangerbauten bzw. alterer Bauphasen” befindet sich in einer
Entfernung von ca. 1 km im Ortsteil DolInitz.

Die Burgruine in Leuchtenberg, welche als landschaftspragendes Denkmal (Akten-Nr. D-3-74-
132-1) verzeichnet ist, befindet sich in einer Entfernung von ca. 3 km von der Planflache.

Auswirkungen:
Hinsichtlich der groBen Distanz zwischen dem landschaftspragenden Denkmal und der Plan-

flache ist von keinen negativen Auswirkungen auf das Denkmal auszugehen.

Aufgrund der Lage kénnen keine weiteren Aussagen Uber die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Kultur- und Sachguter getroffen werden.

Gegenstande, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder
Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfiihrenden Firmen dem Landesamt fur
Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden (Art. 8 BayDSchG).

2.8 Schutzgut Fliche

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei

steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwer-
punktmaBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 10,3 ha und wird tiberwiegend von Flachen
fur die Landwirtschaft eingenommen. Der Bestandsbaum mit dem kleinen Tumpel, welcher
sich auf der stdlichen Teilflache befindet, wird von Bebauung freigehalten. Die bestehenden
Geholzstrukturen werden nicht gerodet.
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Auswirkungen:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans gehen in geringem Umfang Flachenversiegelungen
einher. Aufgrund der Verwendung von Ramm-, oder Bohrfundamenten kommt es nicht zu
groBflachigen Versiegelungen. Zudem wird der Rickbau der Anlage vertraglich geregelt. Ins-
gesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wiirde auf der Flache ver-
mutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasser, Tiere und Pflanzen) waren in
diesem Fall moglicherweise etwas hoher einzustufen.
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung)

4.1 Eingriff und Ausgleich

Gemal dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr” (2021) kdnnen durch Gestaltungs- und PflegemalBnahmen erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes vollstandig vermieden werden, wenn der Biotop- und Nut-
zungstyp ,maBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland” (G212) auf den Flachen PV-
Anlage umgesetzt werden kann. Dies soll durch folgende MaBangaben erreicht werden:

e Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5

e zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

e Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

e Begrinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Ar-
ten bzw. lokal gewonnenen Mahgut

e keine Dlingung

e kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

e 1- bis 2- schurige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthéhe
10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/auch

e standortangepasste Beweidung oder/auch

e Kein Mulchen

e Ausgangszustand: Intensiv genutzter Acker (BNT A11 gemaB Biotopwertliste)

Des Weiteren sind folgende MaBnahmen zu Vermeidung grundsatzlich zu beachten:
e Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (Lage an Autobahn A6, Kreisstra-
Be NEW 42 und Hoch- und Mittelspannungsfreileitungen)
e Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche
e 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen, durch die die-
selbe Durchlassigkeit fir Klein- und Mittelsdauger etc. gewahrleistet werden kann
e Fachgerechter Umgang mit Boden gemal3 den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben entsprechend Anwendung. Des Weiteren
wird zur Einbindung des Solarparks in das Landschaftsbild eine abschnittsweise Hecke ge-
pflanzt. Aus diesem Grund ist in diesem Fall der Bau einer PV-Anlage ohne die Ermittlung von
Eingriff, Ausgleich und zusatzlichen Mallnahmen maoglich.
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4.2 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die Schutzgiiter

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan folgende Festsetzungen vor:

Schutzgut Arten- und Lebensraume
- Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm
- Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen werden innerhalb des Pflughori-
zontes verlegt

Schutzgut Mensch
- Standort fur Naherholungszwecke nicht geeignet
- Standort ohne Einsehbarkeit

Schutzgut Boden und Wasser
- Extensive Bewirtschaftung der anzusaenden Wiese unter den Modultischen ohne
Anwendung von Diinge- und Spritzmitteln
- Verwendung von Schraub-/Rammfundamenten
- Befahrung der Flache nur nach vorhergehender Prifung

Schutzgut Landschaftsbild
- Standort ohne Einsehbarkeit
- Eingriinung mit heimischen Gehdlzen

Schutzgut Kultur und Sachguterbild
- Standort ohne Einsehbarkeit
- Eingriinung mit heimischen Geholzen

Schutzgut Flache
- Vertragliche Festsetzung der Folgenutzung

4.3 MaBBnahmen

Durch die 6kologisch hochwertigen Gestaltungs- und PflegemaBBnahmen auf der Anlagenfla-
che koénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts minimiert werden.

Daher wird in der vorliegenden Planung ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches
Grunland entwickelt und gepflegt und der BNT G212 (MaBig extensiv genutztes, artenreiches
Grlnland) angestrebt. Darliber hinaus werden erganzende MaBnahmen zur Einbindung in die
Landschaft festgesetzt.

Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der
Flachen durch geeignete Mallnahmen sicherzustellen. Die griinordnerischen und naturschutz-
fachlichen MaBnahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach Herstellung der
Funktionstiichtigkeit der Anlage zu realisieren. Auf eine Diingung und Pflanzenschutzmittel
ist zu verzichten. Der Abschluss der MaBnahmen ist dem Landratsamt Neustadt a.d. Wald-
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naab zur Abnahme anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung, Mulchen und
Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

1.7.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage:

E1: Im eingezaunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 maBig extensiv genutz-
tes, artenreiches Griinland anzustreben. Daher ist auf dem Ackerstandort eine Griinlandan-
saat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzu-
nehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstofflberschusses der Ackerflache eine
3-malige Mahd durchzufiihren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert
werden (Schnitthéhe 10 cm). Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine Bewei-
dung durchgeflhrt werden. 1. Schnitt/Weidegang nicht vor dem 15.06.

Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche
Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

Geholzstrukturen, Baume und wertvolle Lebensraume (siehe Planzeichnung) im Geltungsbe-
reich sind zu erhalten.

1.7.2 Heckenpflanzung

E2: Zur Eingrinung der Anlage (siehe Planzeichnung) ist eine abschnittsweise 2-reihige He-
cke zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stlick einer Art aus
der unten aufgefihrten Pflanzliste zu pflanzen.

Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefihrten Pflanzliste zu verwenden
(heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 3 ,Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland”).

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch geeignete MaBnahmen zu schitzen.
Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die SchutzmaBnahmen zu entfernen. Die

Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:
Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm

Es sind autochthone Gehdlze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:

Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Pflege: Es sind keine Pflege-, und UmbaumaBnahmen auf den Grinflachen zulassig, welche
der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive
Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustel-
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len, dass hier keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grinschnitt,
Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

1.7.3 Ansaat eines Wiesensaums

E3: Auf den Abstandstreifen zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken bzw. zu Feldwe-
gen sowie im Plan markierten Bereichen entlang bzw. zwischen der abschnittsweisen Eingrii-
nung ist ein Wiesensaum anzusden. Dies erfolgt durch eine Griinlandansaat (autochthones
Saatgut der Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut). Der Saum ist einmal pro
Jahr (vorzugsweise im Herbst) zu mahen. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Das Mahgut ist ab-
zutransportieren.

5. Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs

Planungsalternativen auf der Flache wurden Uberlegt. Die Zufahrtsbereiche orientieren sich
an der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Eingriinung wurde erganzt, um die
Sichtbarkeit der baulichen Anlagen zu reduzieren.

Der Geltungsbereich geht auf der nordéstlichen Teilflache des Energieparks Gber den 200 m-
Streifen zur Autobahn hinaus, um die Ubrigen Flachen ebenfalls solartechnisch effizient nut-
zen zu konnen, da eine landwirtschaftliche Nutzung nach der Errichtung der Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen nicht mehr sinnvoll/méglich ware. Uberlegungen zu Standortalternativen
werden im Rahmen des Umweltberichts zur Flachennutzungsplananderung angestellt.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ. Als Datengrundla-
ge wurden der Flachennutzungsplan, der Regionalplan Oberpfalz-Nord, die Biotopkartierung
Bayern und das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Neustadt an der Wald-
naab zugrunde gelegt.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei Durchfiihrung entsprechender Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen nicht mit er-
heblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutzglter zu rechnen
ist, kdonnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermeidungs- und
SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der MafBnah-
menflachen beschranken.

8. Zeitliche Begrenzung

Der Vorhabenstrager hat sich gegeniber der Marktgemeinde (8§ 12 BauGB) im Durchflh-
rungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern die Marktgemeinde oder
Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigten, die Anlage nach dauerhafter
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Aufgabe der Nutzung riickzubauen. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu ent-
fernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Nach Nutzungsende sind die Flachen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung
zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Auf-
gabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu
diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

9. Zusammenfassung

Die Flachen werden momentan groBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt und stellen
demnach keinen besonderen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dar. Hoherwertige Bereiche
in Form des Gehdlzstreifens auf der nordlichen Teilflache und des Bestandsbaumes mit klei-
nem Tumpel auf der stdlichen Teilflache werden erhalten.

Das Areal wird zuklnftig zur Energiegewinnung genutzt. Durch die Planung und die damit
verbundene Entwicklung eines extensiven Griinlandes wird im Vergleich zur derzeitigen Nut-
zung ein wertvollerer Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen. Zudem wirkt sich das
geplante extensive Griinland aufgrund der unterbleibenden Diingung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln moglicherweise positiv auf das Grundwasser aus und bewirkt eine Re-
generation des Bodens. Oberflachengewasser sind im Bereich der geplanten PV-Anlage nicht
vorhanden. Wassersensible Bereiche oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.
Die Auswirkungen auf das Klima sind zu vernachlassigen.

Aufgrund der Lage in Verbindung mit der vorhandenen und zusatzlich geplanten Eingriinung
ist von keiner relevanten Blendwirkung flir den Menschen auszugehen. Larmbeldstigungen
entstehen aufgrund der Anbindung und der Lage nicht. Durch die Planung geht fiir die Be-
volkerung kein Naherholungsraum verloren, da die dortigen Wanderwege grundsatzlich nicht
durch das Vorhaben beeintrachtigt werden und nur eine Einschrankung von kurzer Dauer im
Zuge der Bauphase entsteht.

Anstehender Boden wird nicht gestort, Versiegelungen finden nur in geringem Umfang statt.
Durch die Lage in Verbindung mit der vorhandenen und geplanten Eingriinung ist keine
groBraumige Einsehbarkeit des Grundstlicks gegeben. Auf dem Geldnde ist kein Boden-
denkmal bekannt.

Die griinordnerischen MaBnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit inte-
griertem Grinordnungsplan festgesetzt. Trotz VermeidungsmalBnahmen findet ein Eingriff in
Natur und Landschaftsbild statt.

Tel.:09932/9544-0

Donau-Gewerbepark 5
@ GeoPlan 31 94486 OSTERHOFEN



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan SO ,Energiepark Wittschau”

Fassung vom 26.04.2022

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschieden

Schutzgliter zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden positiv

Wasser positiv

Klima und Luft gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachgiter |keine

Flache gering
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